SPANIENIMMO

https://lwww.spanienimmo.com/haus/ber r ueco-el-11170/6388830/

Haus kaufen Berrueco El, Janda (L a)

Entdecken Sie ein unvergleichliches privates Refugium in der exklusiven Urbanisation Los Tomillaresin der Sierra Norte de
Madrid. Auf einem auf3ergewohnlichen und seltenen stédtischen Grundstiick (parcela urbana) von ca. 5.100 m2 gelegen,
bietet diese freistehende Villa eine perfekte Kombination aus absoluter Privatsphére, freiem Blick auf die Berge und einer
unvergleichlichen Verbundenheit mit der Natur — und das ales in bequemer Reichweite zu Madrid.~~Die Residenz~Mit ca.
400 m2 hervorragend gepflegter bebauter Flache, die sich Uber mehrere Etagen verteilt, ist das Haus sowohl fur grof3e
Empféange als auch fur den téglichen Komfort konzipiert.~~Wohnbereiche: Das Herzstlick des Hauses ist ein gerdumiges
WohnEsszimmer mit einem klassischen Kamin sowie eine moderne, voll ausgestattete K iiche.~~Schlaf und Badezimmer:
Das Anwesen bietet drei grof3zligige Doppel zimmer und drei Badezimmer. Die Bader sind a's Orte der Entspannung
konzipiert und verfligen Uber exklusive Extras wie eine private Sauna und eine Whirlpool Badewanne.~~Das Dachgeschoss:
Ein besonderes Highlight ist das neu ausgebaute Dachgeschoss (ca. 60 m2). Dieser viel seitige Raum wurde vor etwa zwei
Jahren fertiggestellt und eignet sich perfekt als unabhéngiges Gésteapartment, privates Studio oder HomeOffice.
~~Besondere Details: Das Interieur ist sehr charaktervoll, unterstrichen durch einen gemiditlichen gusseisernen Ofen und eine
elegante, handgefertigte Treppe mit feinen schmiedeei sernen Details.~~Bezugsfertig: Das Haus wurde akribisch gepflegt:
Die AuRRen und Innenbereiche wurden vor etwa drei Jahren neu gestrichen, und erst vor einem Jahr wurde ein neuer

150L iterElektroboiler fir das Warmwasser installiert.~~Auf3enanlagen & Annehmlichkeiten~Der Auf3enbereich ist eine
wahre Oase, die sorgféltig entworfen wurde, um das ganze Jahr Uber genossen zu werden.~~Garten & Pool: Ein
weitlaufiger, eingewachsener Garten, gesaumt von Oliven und Obstbéaumen, fiihrt zu einem atemberaubenden Pool im
naturlichen Stil, der durch einen Wasserfall ergénzt wird.~~Unterhaltungsbereiche: Eine schone Holzpergola mit
Schieferboden bietet den idealen Rahmen flr Mahlzeiten im Freien, wahrend man die friedliche, geschiitzte Berglandschaft
geniefdt.~~Praktische Raume: Das Anwesen umfasst eine riesige Garage von ca. 90 m2, separate Abstellréume und ein
externes Gerétehaus.~~Wasserversorgung: Die Immobilieist vollsténdig an das 6ffentliche Wassernetz des Canal de | sabel
Il angeschlossen. Darliber hinaus besteht die interessante M oglichkeit, einen eigenen Brunnen zu bohren — dain der Gegend
Grundwasser vermutet wird —, vorbehaltlich der Gblichen technischen Prifungen und behordlichen Genehmigungen.
~~Energieeffizienz & Klimatisierung~Ein grof3er Vorteil dieser Immobilie ist ihre herausragende Energieeffizienzklasse A
/A, eine Seltenheit, die Nachhaltigkeit und drastisch niedrige Betriebskosten garantiert.~~Ausgestattet mit Solarpaneelen
und verbrauchsarmen Elektroheizkdrpern werden die Stromrechnungen erheblich gesenkt, insbesonderein den



sonnenreicheren Monaten, in denen der Betrieb von Haushaltsgeréten und die Warmwasserbereitung optimal abgedeckt
werden.~~Dank der privilegierten Lage in den Bergen behélt das Haus das ganze Jahr Uber ein natiirlich angenehmes und
kiihles Raumklima, was eine Klimaanlage vollig Gberfllissig macht.~~K onnektivitét & Gemeinschaft~Genief3en Sie die
Ruhe der Berge, ohne auf moderne Annehmlichkeiten verzichten zu miissen.~~Technologie: Das Haus ist voll ausgestattet
mit Glasfaserlnternet, Festnetztel efonanschluss, Alarmanlage und nahtloser TV Konnektivitét fir StreamingPlattformen
(Netflix, Prime Video, Disney und Filmin), ohne dass eine Satellitenanlage installiert werden muss.~~I nfrastruktur der
Urbanisation: Los Tomillares bietet eine komplette, hochwertige Infrastruktur, einschliefdlich Wasser vom Canal de | sabel
I1, einem ordnungsgemaf3en Abwassersystem, Stromnetz und Zugang zu einem Gemeinschaftstennisplatz.~~Mehr a's nur
ein Haus, ist dies eine einzigartige LifestyleGelegenhel
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Zimmer: 3

Wohnfléche: 400 m2

Grundstiicksfléche: 5093 m2

Preis: € 749.000



