SPANIENIMMO

https://lwww.spanienimmo.com/haus/cal des-de-malavella-17455/6270385/

GRUP LIVING freut sich, diese exklusive und auf3ergewohnliche hundertjéhrige Villain Caldes de Malavella présentieren
zu diurfen — eine einzigartige und charaktervolle Immobilie, die 1920 erbaut und 1984 renoviert wurde und historische
Eleganz, Grol3ziigigkeit sowie vielfatige Nutzungsmdglichkeiten vereint. Das Anwesen verfigt Giber 625 m2 bebaute Flache
auf einem 1.484 m2 grof3en Grundsttick.~~Die Villa erstreckt sich tUiber zwei grof3e Etagen von jeweils etwa 300 m2. Das
Erdgeschoss mit direktem Zugang von der Stral3e ist auerdem Uber eine maj estéti sche doppellaufige Treppe, die vom
Garten ausgeht und zu einer prachtigen Terrasse mit Balustrade fihrt, mit dem Hauptgeschoss verbunden.~~Im Erdgeschoss
beeindruckt eine auffergewohnliche Struktur aus Rundbogen, die die verschiedenen Raume gliedert: eine grof3e Garage fir 3
bis 4 Fahrzeuge, multifunktionale R&ume, Servicebereiche, eine ehemalige Kapelle, Freizeitbereiche, ein Weinkeller sowie
ein Raum mit Sauna. Alle Raume verfligen Uber natUrliches Licht und BelUiftung. Dartber hinaus verbindet eine Innentreppe
diese Etage mit dem Hauptwohnbereich und fiihrt weiter bis zur Dachterrasse.~~Das Hauptgeschoss, das als Wohnbereich
dient, bietet weitere 300 m2 mit perfekter Raumaufteilung. Vom Eingangsbereich gelangt man in ein elegantes zentrales
Atrium, das zu 4 Doppel schlafzimmern, 3 Badezimmern, einem Esszimmer, einem Wohnzimmer und einer funktionalen
Wohnkiche fuhrt. Viele R&ume haben direkten Zugang zu den seitlichen Terrassen mit Balustraden. Ein Design, das vor
mehr als hundert Jahren als Zweitwohnsitz konzipiert wurde und dennoch bis heute funktional und zeitgeméal3 ist.~~Im
Aulenbereich verflgt die Immobilie Uber einen grof3ziigigen Garten, der die gesamte Villaumgibt, mit Uppiger Vegetation
und alten Baumen, die angenehme Schattenbereiche und Privatsphére schaffen.~~Besonders hervorzuheben ist, dass das
Anwesen erganzende Nutzungen wie Herbergs- oder éhnliche Aktivitdten erlaubt, was seine M 6glichkeiten erheblich
erweitert.~~Die emblematische Villa Catalina, die als Kulturgut von lokalem Interesse (BCIL) eingestuft ist, befindet sichin
privilegierter Lage: nur 15 Minuten von Girona und einigen der schonsten Strande der Costa Brava entfernt, ganz in der
Néhe der Thermalbéder von Vichy Catalan und nur 1 Kilometer vom PGA Catalunya Golf entfernt.~~Eine
auRRergewdhnliche Gelegenheit, eine unvergleichliche Immobilie im Herzen von Caldes de Malavella zu erwerben — einer
Stadt mit hervorragender Infrastruktur und Dienstleistungen.~~Transparenzklausel und Aufschllisselung der Kosten (Gesetz
10/2025)~~VERKAUFSPREIS: 595.000 € + 59.500 € (ITP)~~In Ubereinstimmung mit den Informationspflichten gemaRl
dem Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember Uber Kundendienstlei stungen und Transparenz sowie den geltenden
branchenspezifischen Vorschriften wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Preis die mit dem Erwerb verbundenen
Kosten und Steuern nicht einschliefdt. Diese setzen sich wie folgt zusammen:~~¢ Grunderwerbsteuer (ITP)~s Notarkosten~



Grundbuchkosten~ V erwaltungskosten (Gestoria)~» Maklerhonorar des V erkaufers~~Fur ausfhrliche Informationen tber

die Funktionsweise, Steuersdtze und Steuervergiinstigungen der Grunderwerbsteuer (ITP) in Katalonien kdnnen Sie das

offizielle Portal der Katalanischen Steuerbehtrde unter folgendem Link konsultieren:~Agencia Tributaria de

Catalunya~~Die Immobilie wird ohne Mobel verkauft.~~Der Eigentiimer ist kein Grolvermieter.~~Referenz der

Wohnbewohnbarkeitsbescheinigung: CHG (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu kontaktieren)
~Registrierungsnummer des Energiezertifikats: DJZWBLINL~AICAT-Registrierungsnummer: 3366~API-Nummer:

A10580

gegevens woning

Spanienimmo id: 6270385
Referenz: 12-VILLAO2
In der N&he oder in: Caldes De Malavella
Region: Selva
Objekttype: Haus
Zimmer: 4
Wohnfléche: 625 m2
Grundstticksflache: 2300 m2

Preis: €595.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



