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https://www.spanienimmo.com/haus/canyelles-08811/6354892/

Dieses Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Vora Sitges und ist eine hervorragende Gelegenheit fir alle,
die naturnah wohnen mochten, ohne auf die Nahe zu allen Dienstleistungen zu verzichten.~~Wir prasentieren dieses
wundervolle Haus —ideal fur alle, die Komfort, Gerdumigkeit und eine natiirliche Umgebung suchen. Man betritt das Haus
Uber einen grofRziigigen, mit Stein gepflasterten Hof, der die gesamte Immobilie umgibt und eine einladende und charmante
Atmosphare bietet. Der Zugang ist entweder Uber die Haupteingangstir oder direkt Uber die Garage mdglich, die einen
bequemen Zugang zur Kiche bietet.~~Mit einer bebauten Flache von 137 m2 verfligt das Erdgeschoss tiber ein helles Wohn-
Esszimmer, eine funktionale Kiiche, ein komplettes Badezimmer und ein Schlafzimmer —ideal fir Menschen mit
eingeschrankter Mobilitét oder fir alle, die Treppen vermeiden méchten. |m Obergeschoss befinden sich die restlichen
Schlafzimmer, und eines davon bietet Zugang zu einem strategisch platzierten Solarium, das zu besonderen Momenten im
Freien einladt.~~Insgesamt bietet das Haus 5 Schlafzimmer — perfekt fir die ganze Familie oder zur Einrichtung von
Arbeits- oder Entspannungsbereichen. AuRerdem gibt es 3 Badezimmer, die Privatsphére und praktischen Komfort fir ale
Familienmitglieder gewahrleisten.~~Die Griinfléchen rund um das Haus schaffen eine entspannende Atmosphére — ideal
zum Abschalten und Genief3en der Natur. Zudem gibt es einen eigenen Brunnen, was einen grofen Vorteil bei der
Wasserversorgung darstellt.~~Die Immobilie wird unmobliert verkauft~Transparenzklausel und K ostenaufstellung (Gesetz
10/2025)~K AUFPREIS: 309.000 € + 30.900 € (ITP)~In Ubereinstimmung mit den Informationspflichten gemal Gesetz 10
/2025 vom 28. Dezember iber Kundenservice und Transparenz sowie den geltenden sektoralen Vorschriften wird darauf
hingewiesen, dass der angegebene Preis nicht die mit dem Erwerb verbundenen K osten und Steuern beinhaltet, dieim
Folgenden aufgefiihrt sind:~+ Grunderwerbsteuer (ITP): Es gilt der in der Autonomen Gemeinschaft Katalonien giiltige
Steuersatz (Immobilienwert bis 600.000 € = 10 %, von 600.001 € bis 900.000 € = 11 %, von 900.001 € bis 1.500.000 € = 12
%, Uber 1.500.000 € = 13 %), unbeschadet ermaldigter Sétze von 5 % und 7 %, je nach personlichen Umstanden des Kaufers
oder Eigenschaften der Immobilie). Die Steuer wird auf den Katasterreferenzwert oder den Kaufpreis erhoben, je nachdem,
welcher hoher ist. ~ Notarkosten: Die Notargebiihren werden gemal3 dem offiziellen Tarif gemald Anhang | des
Koniglichen Dekrets 1426/1989 vom 17. November berechnet. ~ Grundbuchkosten: Die Eintragung im Grundbuch wird
gemal3 dem offiziellen Tarif gemél’ Anhang | des Kéniglichen Dekrets 1427/1989 vom 17. November berechnet. ~e
Verwaltungskosten (Gestoria): Die Gebiihren fir administrative Abwicklung, Steuerzahlung und Eintragung betragen ca.
350 € zuziiglich MwSt. ~ Maklerprovision des Verkéaufers: Im Kaufpreis enthalten. ~ Maklerprovision des Kéaufers: Es



wird darauf hingewiesen, dass in bestimmten Féllen zusétzliche professionelle Geblihren vom Kéufer zu tragen sind, wenn
ein Immobilien-Suchservice (PSl — Personal Shopper Immobilie) beauftragt wurde. NICHT MIT DEM KAUFPREIS
VERKNUPFT. ~Fiir ausfiihrliche Informationen zu Funktionsweise, Steuersitzen und Verginstigungen der ITPin

Katalonien konsultieren Sie bitte das offizielle Portal der katalanischen Steuerbehdrde unter folgendem Link:~ (benutzen Sie

das Formular um der Anbieter zu kontaktieren) Immobilie wird unmdbliert verkauft~Der Eigentiimer ist kein

Grofl3grundbesitzer.~Referenznummer des Bewohnbarkeitszertifikats: CHB (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu

kontaktieren) ~Registrierungsnummer des Energieausweises; VMMY MTHB7~AICAT-Registrierungsnummer: 3366~API-

Nummer: A10580~~

gegevens woning

Spanienimmo id: 6354892
Referenz: VCANY 22
In der Néhe oder in: Canyelles
Region: Garraf
Objekttype: Haus
Zimmer: 5
Wohnfléche: 154 m2
Grundstiicksflache: 668 m2

Preis: € 309.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



