SPANIENIMMO

https://lwww.spanienimmo.com/haus/cubelles-08880/6270480/

GRUP LIVING freut sich, Ihnen eine exklusive Immobilie in Cubelles vorstellen zu dirfen, nur 50 Meter vom Meer
entfernt.~~Diese helle und grof3ziigige Erdgeschosswohnung vereint perfekt Eleganz, Komfort und eine privilegierte Lage.
Sie bietet 128m2 Wohnfl&che, eine herrliche 70m2 grof3e Terrasse und einen privaten Garten von 83m2 — alesin einer
gepflegten Umgebung mit Gemeinschaftsbereich, Pool, Gérten und einer ruhigen, exklusiven Atmosphére.~Zur Immobilie
gehoren aulRerdem zwel grofRe Parkplétze und ein Abstellraum.~~Beim Betreten empfangt Sie ein eleganter
Eingangsbereich, der zu einem grof3ziigigen und hellen Wohn-Esszimmer fihrt, das auf maximalen Komfort und
Funktionalitat ausgelegt ist und direkten Zugang zu einer charmanten Gartenterrasse bietet. Die separate Kiiche ist ebenfalls
sehr hell und mit hochwertigen Geréten ausgestattet — ideal fir anspruchsvolle Nutzer.~~Der Schlafbereich bietet vier
geraumige Schlafzimmer, zwei davon en suite mit direktem Zugang zur Terrasse, sowie drei komplette Badezimmer, eines
davon mit Whirlpool-Badewanne fiir ein zusétzliches Plus an Wohlbefinden und Entspannung.~~Jedes Detail wurde
sorgféltig durchdacht, um eine zeitgemal3e, warme und einladende Atmosphére zu schaffen, mit einer Aufteilung, die das
natirliche Licht und den Komfort in jedem Raum maximiert.~~Im Auf3enbereich wurden Terrasse und privater Garten als
ideale Orte fur unvergessliche Momente mit Familie oder Freunden konzipiert. Der Gemeinschaftsbereich verflgt Uber zwel
Swimmingpools — einen fiir Erwachsene und einen fir Kinder — umgeben von einem gepflegten Garten, perfekt zum
Sonnenbaden und Entspannen.~~Eine einzigartige Immobilie, ideal fir alle, die Exklusivitét, Design und héchste
Lebensqualitét am Meer schdtzen.~Wenn Sie von einem exklusiven Zuhause am Meer tréumen, zdgern Sie nicht, uns zu
kontaktieren.~Wir geben Ihnen gerne weitere | nformationen und vereinbaren eine personliche Besichtigung.~~Die
Immobilie wird unmobliert verkauft~Transparenzklausel und Kostenaufstellung (Gesetz 10/2025)~K AUFPREIS: 500.000 €
+50.000 € (ITP)~In Ubereinstimmung mit den Informationspflichten gemaR Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember (iber
Kundenservice und Transparenz sowie den geltenden sektoralen Vorschriften wird darauf hingewiesen, dass der angegebene
Preis nicht die mit dem Erwerb verbundenen K osten und Steuern beinhaltet, die im Folgenden aufgefiihrt sind:~
Grunderwerbsteuer (ITP): Es gilt der in der Autonomen Gemeinschaft Katal onien giltige Steuersatz (Immobilienwert bis
600.000 € = 10 %, von 600.001 € bis 900.000 € = 11 %, von 900.001 € bis 1.500.000 € = 12 %, ber 1.500.000 € = 13 %),
unbeschadet ermal3igter Sétze von 5 % und 7 %, je nach personlichen Umstanden des Kaufers oder Eigenschaften der
Immobilie). Die Steuer wird auf den Katasterreferenzwert oder den Kaufpreis erhoben, je nachdem, welcher hoher ist. ~¢
Notarkosten: Die Notargebiihren werden gema3 dem offiziellen Tarif gemall Anhang | des Koniglichen Dekrets 1426/1989



vom 17. November berechnet. ~» Grundbuchkosten: Die Eintragung im Grundbuch wird gemaf3 dem offiziellen Tarif gemai
Anhang | des Koniglichen Dekrets 1427/1989 vom 17. November berechnet. ~ V erwaltungskosten (Gestoria): Die
Gebuhren fur administrative Abwicklung, Steuerzahlung und Eintragung betragen ca. 350 € zuziiglich MwSt. ~e

Maklerprovision des Verkdufers: Im Kaufpreis enthalten. ~ Maklerprovision des Kaufers: Es wird darauf hingewiesen, dass

in bestimmten Féllen zusétzliche professionelle Geblihren vom Ké&ufer zu tragen sind, wenn ein Immobilien-Suchservice
(PSI — Personal Shopper Immobilie) beauftragt wurde. NICHT MIT DEM KAUFPREIS VERKNUPFT. ~Fiir ausfiihrliche
Informationen zu Funktionsweise, Steuersétzen und Verglinstigungen der I TP in Katalonien konsultieren Sie bitte das

offizielle Portal der katalanischen Steuerbehdrde unter folgendem Link:~ (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu

kontaktieren)

gegevens woning

Spanienimmo id:
Referenz:

In der Néhe oder in:
Region:
Objekttype:
Zimmer:
Wohnfléche:
Grundstticksflache:
Preis.

6270480
VCUB20
Cubelles
Garraf
Haus

4

128 m2
-m2

€ 500.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name: Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



