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Haus kaufen Cubelles, Garr af

GRUP LIVING freut sich, exklusiv die Villa Gaia présentieren zu durfen — eine einzigartige Immobilie, die Eleganz und
Modernitét in einer Umgebung absoluter Ruhe vereint, umgeben von Natur und mit herrlichem Blick auf das Mittelmeer.
~~Das Anwesen erstreckt sich Uber drei Etagen und verflgt Uber insgesamt 898 m2 Wohnfléche auf einem 3.000 m2 grof3en
Grundstiick mit verschiedenen Bereichen zur Entspannung und Freizeitgestaltung. Beim Betreten des Hauses empféngt Sie
€ine majestétische Eingangshalle, die in ein grof3zigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit hohen Decken fiihrt. Die Villa
bietet mehrere Schlafzimmer mit eigenem Bad auf verschiedenen Ebenen, alle entworfen, um Komfort und Exklusivitét zu
gewahrleisten.~~Das Anwesen wurde nach htéchsten Qualitétsstandards konzipiert und ist mit hochwertigen Geréten, einem
Smart-Home-System, italienischen Designermdbeln, einem Sal zwasser-Wasserfallpool sowie Solarpaneelen zur
Verbesserung der Energieeffizienz ausgestattet.~~Villa Gaia hatte zudem das Privileg, Ausstellungen von Werken des
renommierten italienischen Malers Giorgio Druni zu beherbergen. Weitere Informationen unter: (benutzen Sie das Formular
um der Anbieter zu kontaktieren) ~~Gelegen in Cubelles, nur 20 Minuten von Sitges, 35 Minuten vom Flughafen El Prat
und 45 Minuten von Barcelona tiber die C-32, hietet diese Villa Privatsphére und eine strategische Anbindung an die
wichtigsten Sehenswiirdigkeiten.~~Die Immobilie wird unmdbliert verkauft~Transparenzklausel und K ostenaufstellung
(Gesetz 10/2025)~K AUFPREIS: 965.000 € + 115.800 € (ITP)~In Ubereinstimmung mit den Informationspflichten gemai
Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember Uber Kundenservice und Transparenz sowie den geltenden sektoralen Vorschriften wird
darauf hingewiesen, dass der angegebene Preis nicht die mit dem Erwerb verbundenen Kosten und Steuern beinhaltet, die
im Folgenden aufgefiihrt sind:~+ Grunderwerbsteuer (ITP): Es gilt der in der Autonomen Gemeinschaft Katalonien gliltige
Steuersatz (Immobilienwert bis 600.000 € = 10 %, von 600.001 € bis 900.000 € = 11 %, von 900.001 € bis 1.500.000 € = 12
%, Uber 1.500.000 € = 13 %), unbeschadet ermél3igter Sétze von 5 % und 7 %, je nach personlichen Umstanden des Kaufers
oder Eigenschaften der Immobilie). Die Steuer wird auf den Katasterreferenzwert oder den Kaufpreis erhoben, je nachdem,
welcher hoher ist. ~ Notarkosten: Die Notargebihren werden gemal3 dem offiziellen Tarif geméal3 Anhang | des
Koniglichen Dekrets 1426/1989 vom 17. November berechnet. ~ Grundbuchkosten: Die Eintragung im Grundbuch wird
gemal dem offiziellen Tarif gemald Anhang | des Koniglichen Dekrets 1427/1989 vom 17. November berechnet. ~»
Verwaltungskosten (Gestoria): Die Geblhren fur administrative Abwicklung, Steuerzahlung und Eintragung betragen ca.
350 € zuziiglich MwSt. ~» Maklerprovision des Verkaufers: Im Kaufpreis enthalten. ~« Maklerprovision des Kéufers. Es
wird darauf hingewiesen, dass in bestimmten Féllen zusétzliche professionelle Geblihren vom Kéufer zu tragen sind, wenn



ein Immobilien-Suchservice (PSl — Personal Shopper Immobilie) beauftragt wurde. NICHT MIT DEM KAUFPREIS
VERKNUPFT. ~Fiir ausfiihrliche Informationen zu Funktionsweise, Steuersitzen und Vergiinstigungen der ITPin

Katalonien konsultieren Sie bitte das offizielle Portal der katalanischen Steuerbehdrde unter folgendem Link:~ (benutzen Sie

das Formular um der Anbieter zu kontaktieren) Immobilie wird unmdbliert verkauft~Der Eigentiimer ist kein

Grofligrundbesitzer.~Referenznummer des Bewohnbarkeitszertifikats: CHB (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu

kontaktieren) ~Registrierungsnummer des Energieausweises: LCLVOONY 'Y ~AICAT-Registrierungsnummer: 3366~API-

Nummer: A10580~

gegevens woning

Spanienimmo id: 6312569
Referenz: 12-VCUB37
In der Néhe oder in: Cubelles
Region: Garraf
Objekttype: Haus
Zimmer: 5
Wohnfléche: 898 m2
Grundstticksflache: 3013 m2

Preis: € 965.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



