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Haus kaufen Sitges, Garraf

GRUP LIVING freut sich, diese exklusive und anspruchsvolle Immoabilie in Vallpineda zu présentieren, einem
prestigetréchtigen Wohngebiet, das fir seine Privatsphére, Ruhe und ausgezeichnete L ebensqualitét bekannt ist, nur wenige
Minuten vom Meer entfernt und perfekt an Barcel ona angebunden.~~Die Immobilie besticht durch ihr funktionales und
helles Design. Sie verfiigt Uber eine voll ausgestattete offene Kliche, zwei Schlafzimmer und ein kompl ettes Badezimmer
mit Badewanne. Grol3e Fenster lassen viel Tagedicht herein, wodurch warme und einladende Raume entstehen. Aul3erdem
bietet sie eine grof3ziigige Terrasse, ideal zum Sonnenbaden und fur Grillabende mit Familie und Freunden.~~Die Wohnung
befindet sich in einem Gebaude mit nur finf Nachbarn, was eine intime und exklusive Umgebung garantiert. Fir maximalen
Komfort das ganze Jahr Uber ist sie mit einer Klima: und Heizungsanlage (Kalt/Warm) in alen Raumen ausgestattet.
Ebenfalls enthalten sind eine grofRe Garage im selben Gebaude sowie ein Abstellraum.~~Das Leben in Vallpineda bedeutet,
die Ruhe einer Wohnanlage mit privater Sicherheit und familienfreundlicher Atmosphére zu geniel3en, nur wenige Minuten
von Sitges entfernt. Die Gegend bietet ausgezei chnete Verbindungen zum Stadtzentrum und direkten Zugang zur Autobahn
C-32, was die Anbindung an das Zentrum Barcelonas und den Flughafen El Prat erleichtert.~~Als Eigentimer in der
Wohnanlage haben Sie Zugang zum Schwimmbereich des Clubs und die Mdglichkeit, weitere Einrichtungen wie Paddle-
und Tennispldtze sowie ein Fitnessstudio zu verginstigten Konditionen zu nutzen.~~Dank der Néhe zu Sitges kdnnen Sie
die wunderschonen Strénde, das Iebendige kulturelle Leben und das renommierte gastronomische Angebot genief3en.
~~Wenn Sie detailliertere Informationen zu dieser auRergewdhnlichen Immobilie erhalten mochten, zégern Sie bitte nicht,
uns zu kontaktieren. Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten und Ihnen alles Notwendige bereitzustellen.~~Transparenzklausel
und K ostenaufstellung (Gesetz 10/2025)~K AUFPREIS: 399.000 € + 39.900 € (ITP)~~In Ubereinstimmung mit den

I nformationspflichten gemald Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember Uiber Kundenservice und Transparenz sowie den geltenden
sektoralen Vorschriften wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Preis nicht die mit dem Erwerb verbundenen Kosten
und Steuern beinhaltet, die im Folgenden aufgefihrt sind:~~Grunderwerbsteuer (ITP): Es gilt der in der Autonomen
Gemeinschaft Katal onien gultige Steuersatz (Immobilienwert bis 600.000 € = 10 %, von 600.001 € bis 900.000 € = 11 %,
von 900.001 € bis 1.500.000 € = 12 %, Uber 1.500.000 € = 13 %), unbeschadet ermaiigter Sétze von 5 % und 7 %, je nach
personlichen Umsténden des Kéufers oder Eigenschaften der Immobilie). Die Steuer wird auf den Katasterreferenzwert oder
den Kaufpreis erhoben, je nachdem, welcher hther ist.~Notarkosten: Die Notargebihren werden gemald dem offiziellen
Tarif gemal3 Anhang | des Koniglichen Dekrets 1426/1989 vom 17. November berechnet.~Grundbuchkosten: Die



Eintragung im Grundbuch wird gemaR dem offiziellen Tarif gemal3 Anhang | des Koniglichen Dekrets 1427/1989 vom 17.
November berechnet.~V erwaltungskosten (Gestoria): Die Gebihren fir administrative Abwicklung, Steuerzahlung und
Eintragung betragen ca. 350 € zuziliglich MwSt.~Maklerprovision des Verkaufers: Im Kaufpreis enthalten.~Maklerprovision
des Kaufers: Es wird darauf hingewiesen, dass in bestimmten Féllen zusétzliche professionelle Gebiihren vom Kéaufer zu
tragen sind, wenn ein Immobilien-Suchservice (PS| — Personal Shopper Immobilie) beauftragt wurde. NICHT MIT DEM
KAUFPREIS VERKNUPFT.~~Fiir ausfiihrliche Informationen zu Funktionsweise, Steuersitzen und Vergiinstigungen der
ITP in Katalonien konsultieren Sie bitte das offizielle Portal der katalanischen Steuerbehdrde.
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Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



