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Wir présentieren lhnen eine Wohnung, in der man den Alltag wirklich genief3en kann. Sie befindet sich in der begehrten
Wohngegend La Plana und Uberzeugt durch ihre hervorragende Lage, nur wenige Minuten vom Zentrum von Sitges, von
Bus- und Bahnhaltestellen, den Stranden sowie allen wichtigen Dienstleistungen entfernt. Allesist bequem zu Ful3
erreichbar.~~Die Wohnung verfligt tber nahezu 90 m2 Wohnflache und ist wie folgt aufgeteilt: Beim Betreten gelangen wir
in einen grof3ziigigen Eingangsbereich, der zu den verschiedenen Raumen fiihrt. Die komplett ausgestattete Kiiche ist
gerdumig und verbindet sich direkt mit dem Wohnzimmer sowie mit dem seitlichen Garten, wodurch ein sehr angenehmer
und funktionaler Wohnbereich entsteht.~~Das Wohnzimmer ist hell und grofRziigig geschnitten und bietet Zugang zu einer
Uberdachten Terrasse sowie zum beeindruckenden Garten, der die Wohnung umgibt und mehr als 200 m2 AuRRenfléche
bietet —ideal, um das ganze Jahr Uber das mediterrane Klima zu genief3en.~~Der Schlafbereich besteht aus zwei
Doppelzimmern und einem kompl etten Badezimmer mit Badewanne. Zusétzlich gibt es eine Suite mit Einbauschrénken und
eigenem Badezimmer, von der aus ebenfalls direkter Zugang zum Garten besteht.~~Da es sich um eine Eckwohnung
handelt, profitieren ale Raume von viel Tageslicht und schdnen Ausblicken auf den Garten, der die Immobilie umgibt.
~~Ein besonderes Extraist ein kleines Gartenhaus von ca. 12 m2 im hinteren Teil des Gartens — ideal als Homeoffice,
Spielzimmer fir Kinder oder praktischer Abstellraum.~~Die Immobilie wird mit 1 Parkplatz im selben Gebaude verkauft.
~~Die grof3ziigige Gemeinschaftsanlage verfligt tber einen grof3en Swimmingpool, der direkt von der Wohnung aus
zuganglich ist.~~Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — diese Wohnung wird Sie begeistern!~~Die Immobilie wird
unmabliert verkauft.~~Transparenzklausel und Aufschliisselung der Kosten (Gesetz 10/2025)~K AUFPREIS: 795.000 € +
84.450 € (ITP)~In Erflllung der Informationspflichten gemald Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember Uiber Kundenservice und
Transparenz sowie der geltenden sektoralen Vorschriften wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Preis die mit dem
Erwerb verbundenen Kosten und Steuern nicht enthdlt, die im Folgenden aufgefihrt sind:~¢ Grunderwerbsteuer (1TP)~
Notarkosten ~» Grundbuchkosten~ V erwaltungskosten (Gestoria)~e Maklerprovision des Verkaufers: Im Kaufpreis
enthalten.~Fir umfassende Informationen Uber die Funktionsweise, Steuersétze und Ermafdigungen der Grunderwerbsteuer
(ITP) in Katalonien kdnnen Sie die offizielle Website der katalanischen Steuerbehdrde unter folgendem Link einsehen:
(benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu kontaktieren) Immobilie wird unmabliert verkauft~Der Eigentiimer ist kein



Grofl3grundbesitzer.~Referenznummer des Bewohnbarkeitszertifikats: CHB (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu
kontaktieren) ~Registrierungsnummer des Energieauswei ses. QF6CTQSV T~AICAT-Registrierungsnummer: 3366~API-

Nummer: A10580~

gegevens woning

Spanienimmo id: 6360896
Referenz: VSIT2587
In der Néhe oder in: Sitges
Region: Garraf
Objekttype: Haus
Zimmer: 3
Wohnfléche: 88 m2
Grundstiicksflache: -m2

Preis: € 795.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



