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Haus kaufen Vilanoval La Geltru, Garraf

b

Elegantes Wohnhaus mit Garten, Pool und maximaler Privatsphére im Tennis-Viertel von Vilanovai la Geltri~~Entdecken
Sie dieses prachtvolle freistehende Haus in der exklusiven Wohngegend Tennis, einer der renommiertesten Wohnlagen von
Vilanovai la Geltr, bekannt fur ihre Ruhe, Privatsphare und grof3ziigigen Griinflachen —ideal fir eine hohe Lebensqualitét.
~~Die Immobilie befindet sich auf einem Eckgrundstiick von 813 m2 und verfigt Uber eine bebaute Fléche von 353 m2. In
Sichtziegel bauweise errichtet, Uiberzeugt sie durch einen soliden und eleganten Stil mit viel Personlichkeit und Charakter.
Das Haus erstreckt sich tber zwel komfortable Etagen, umgeben von einem gepflegten Garten, der zum Entspannen einl&dt.
~~Im Hauptgeschoss befinden sich der Wohn- und Schlafbereich. Eine grof3ziigige Eingangshalle fihrt in ein helles Wohn-
und Esszimmer von ca. 50 m2 mit direktem Zugang zum Garten sowie in ein gemiitliches zusétzliches Zimmer, ideal als
Biro, Bibliothek oder Leseecke. Die gerdumige, separate Kiiche mit 24 m2 ist funktional und perfekt fir den Alltag.~~Der
Schlafbereich umfasst vier Schlafzimmer mit Einbauschranken und zwei voll ausgestattete Badezimmer, eines davon en
suite im Hauptschlaf zimmer, was zusétzlichen Komfort und Privatsphare bietet.~~Im Untergeschoss befinden sich eine
grof3e Garage fur zwei Fahrzeuge, ein gerdaumiger Mehrzweckraum mit Kamin —ideal als Freizeitbereich, Gastebereich oder
multifunktionaler Raum — sowie ein Géaste-WC, ein Weinkeller, ein Abstellraum und ein Hauswirtschaftsraum.~~Der
Aulenbereich besticht durch seine gepflegte und angenehme Umgebung mit einem schénen Swimmingpool, umgeben von
pflegeleichtem Kunstrasen, einer gemiitlichen Veranda mit freiem Blick und einem Grillbereich im hinteren Teil des
Grundstiicks — perfekt fur gesellige Stunden im Freien.~~Zur Ausstattung gehdren Keramikboden, Holzschreinerel,
Gasheizung sowie zwei Regenwasserzisternen mit einer Gesamtkapazitét von 40.000 Litern, ideal zur Gartenbewasserung.
~~Eine Immobilie mit viel Charakter, groRziigigen Rédumen und allem Komfort, in privilegierter Lage —ideal sowohl als
Hauptwohnsitz als auch a's Ferienhaus.~~Transparenzklausel und Aufschliisselung der Kosten (Gesetz 10/2025)
~VERKAUFSPREIS: 1.150.000 € + 138.000 € (Grunderwerbsteuer - | TP)~~In Ubereinstimmung mit den
Informationspflichten geméal Gesetz 10/2025 vom 28. Dezember Uiber Kundendienst und Transparenz sowie den geltenden
sektoralen Vorschriften wird hiermit festgehalten, dass der angegebene Preis keine mit dem Erwerb verbundenen Kosten
und Steuern enthalt, die nachfolgend aufgefiihrt sind:~~Grunderwerbsteuer (ITP)

~Notargebiihren~Grundbuchgebiihren~V erwaltungskosten (Gestoria)~M aklergebiihren des V erkaufers~~Fir detaillierte
Informationen Uber Funktionsweise, Steuersdtze und mégliche Ermaitigungen der ITPin Katalonien kénnen Siedie
offizielle Website der katalanischen Steuerbehérde konsultieren: (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu



kontaktieren) Immobilie wird unmobliert verkauft.~Der Eigentimer ist kein GroRRvermieter.~Referenz der
Wohnbarkeitsbescheinigung: CHB (benutzen Sie das Formular um der Anbieter zu kontaktieren) ~Regi strierungsnummer
Energieausweis. TAS2CFY 4AM~AICAT-Nummer; 3366~API-Nummer: A10580
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€ 1.150.000

Kontakt

Makler: Grup Living Sitges

Name; Jaume Domingo

Spricht: Englisch, Franzosisch,
Spanisch

Telefon: +34931185777



