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L andhaus kaufen Fincas Galicia Urb., Coruia

Exklusive Neubaufinca, entworfen nach 6kologischen und nachhaltigen Kriterien, gelegen in einer Umgebung absol uter
Ruhein einer renommierten Weinregion an der Straf3e Inca—Sineu.~~Das Anwesen befindet sich auf einem l&ndlichen
Grundstiick von 16.746 m2 und verflgt Uber eine bebaute Flache von ca. 331 m2, alles auf einer Ebene, ohne
Hohenunterschiede oder Treppen, wodurch es vollstéandig barrierefrei ist.~~Das Herzstiick des Hauses ist ein grof3ziigiges
Wohnzimmer von ca. 80 m2, mit Deckenhdhen von bis zu 4,40 m in bestimmten Bereichen, was ein auf3ergewdhnliches
Raumgefuhl und viel Helligkeit schafft. Die Raumaufteilung umfasst funf Schlafzimmer, vier komplette Badezimmer und
ein Géste-WC.~~Der Bau ist vollstandig legalisiert und verfgt tber alle erforderlichen Genehmigungen und Lizenzen.
Hervorzuheben ist die hervorragende Wéarmedammung, mit 200 mm Dammung sowohl im Dach a's auch in der Fassade, die
das ganze Jahr Gber hohen Wohnkomfort garantiert. Zu den Ausstattungsmerkmalen gehtren Mikrozementbdden sowie die
Vorinstallation einer Split-Klimaanlage (warm/kalt) im Wohnzimmer und in allen Schlafzimmern.~~Die
AuRenschreinereien aus Holz mit Doppel verglasung haben eine Hohe von 2,50 m, und alle R&ume verfugen tber direkten
Zugang nach drauf3en, wodurch das Haus mit der natiirlichen Umgebung verbunden wird.~~Die Zentral heizung funktioniert
Uber einen Kamin, der an ein hydraulisches System angeschlossen ist, mit einem grof3en Pufferspeicher, der die Wéarme auf
Design-Flachheizkorper verteilt, einschliefdlich Handtuchheizkérpern in den Badezimmern.~~Im Bereich Energieeffizienz
verflgt das Haus Uber eine vollstandig legalisierte Photovoltaikanlage, bestehend aus: 31 Solarmodulen 2550 W (17 kWh),
zwei Wechselrichtern mit 7,2 kW, sechs Pylontech Lithium-Eisenphosphat-Batterien, mit einer Gesamtkapazitét von 28,8
kWh, ausreichend fur den normalen Haushaltsverbrauch sowie das Laden von ein oder zwei Elektrofahrzeugen.~~Die
Wasserversorgung erfolgt Uber einen neu gebohrten privaten Brunnen, genehmigt und fertiggestellt, 124 Meter tief, mit
einem Durchfluss von ca. 1.500 Litern pro Stunde, einem zugel assenen Wasserzéhler und einem Speicherbehélter von etwa
55.000 Litern. Die Wasserqualitat wurde im Labor analysiert und zertifiziert.~~Im Auf3enbereich verflgt das Anwesen Uber
einen Swimmingpool von 4,60 x 9,60 m, mit 1,60 m Tiefe und mehrfarbiger LED-Beleuchtung, ideal, um die Umgebung zu
jeder Tageszeit zu genielfen.~~Die Immobilie wird mit der Fertigstellungsbescheinigung verkauft, diein etwa zwei Monaten
erwartet wird. Einige Bilder wurden mit K erstellt, um saubere Darstellungen von Raumen zu zeigen, die sich noch im Bau
befinden.~~Der Verkaufspreis beinhaltet die Maklerprovision, die vollstdndig vom Verkaufer getragen wird. Der Preis
beinhaltet nicht die Grunderwerbsteuer (ITP), Notar- und Grundbuchkosten, die auf etwa 2 % geschétzt werden und bei der



Unterzeichnung der 6ffentlichen Urkunde zu zahlen sind. Der Steuersatz wird auf Grundlage des endgtiltigen Kaufpreises
berechnet und kann je nach Férderungen, Alter und anderen Umstanden des Kaufers variieren.

gegevens woning Kontakt

Spanienimmo id: 6330868 Makler: Grupdirect
Referenz: 101-FA1221 Name; nicht verflgbar
In der Néhe oder in: Fincas Galicia Urb. Spricht: nicht verfugbar
Region: Corufia Telefon: +34971722722
Objekttype: Landhaus

Zimmer: 5

Wohnfléche: 331 m2

Grundstiicksflache: 16700 m2

Preis: €1.790.000



