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Villa kaufen Balones, Comtat

Nur 14 km von der historischen Stadt Alcoy entfernt und ruhig in den Falten der Sierra Almudaina und nur 400 m vom
charmanten Dorf Balones entfernt, liegt dieses imposante, 2008 erbaute Architektenhaus auf 13.700 m2 grol3en Mandel- und
Pinienterrassen mit Blick auf das unberiihrte Vall de Seta und die Sierra Serrella

Der Zugang zum Anwesen vom Cami de Calvari erfolgt Uber ein ferngesteuertes elektrisches Tor. Es fuhrt zu einem grof3en
ebenen Parkplatz neben dem Haupteingang des Hauses und einem Rampenbereich, der hinunter zur Garage und den
Lagerrdumen im Untergeschoss fiihrt.

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber die Eingangstir und die gerdumige Veranda.

Das Erdgeschoss besteht aus einer breiten, zentralen Halle, die sich tiber die gesamte Lange des Hauses erstreckt. Auf der
linken Seite befinden sich das grof3ziigige Arbeitszimmer/Familienwohnzimmer/flnfte Schlafzimmer. Daneben filhren
verglaste Doppeltiiren in das Esszimmer/Wohnzimmer, das Uber einen imposanten weif3en Marmorkamin mit Holzofen
verflgt. Beide Raume filhren auf eine Uberdachte, gewolbte Veranda, die sich tiber die gesamte Breite der Slidfassade
erstreckt.

Rechts vom Flur befindet sich die gut ausgestattete Einbaukiiche mit dreiseitig umlaufender Marmorarbeitsplatte,
Unterbauschranken und Hochschréanken auf einer Seite. Neben der Kiiche befindet sich das Treppenhaus, gefolgt von einem
grofRen Badezimmer fir Géaste und Besucher. Am Ende des Flurs befindet sich das Doppel zimmer fir Géaste.

Im ersten Stock befinden sich drei Doppelzimmer, zwei davon mit Doppeltiiren, die auf die grof3e, teilweise Uberdachte
Terrasse fuhren. Das Hauptschlafzimmer verfugt auf3erdem Uber ein eingebautes Ankleidezimmer, ein eigenes Bad und
einen kleinen Holzofen, der fir die seltenen kalten Winternéchte niitzlich ist. Ein kleineres Badezimmer im Treppenabsatz
dient den beiden anderen Schlafzimmern.

Die Treppe vom Flur fuhrt Uber einen kleinen Flur ins Untergeschoss mit Turen zu drei R&umen. Der erste davonist ein
Abstellraum/Werkstatt, der im Sommer natrlich kiihl und belUftet ist. In diesem Bereich befinden sich auf3erdem ein
Holzlager und eine kleine Spei sekammer.

Der zweite Raum enthélt die Solaranlage sowie den Warmwasserspeicher. Dort befindet sich auch die Steuerung fir die
Airthermia-Warmepumpe.



Die letzte TUr vom Flur im Untergeschoss filhrt zur 60 Quadratmeter grofRen Garage (ausreichend Platz fir zwei SUVs) mit
Ladestation fur Elektroautos und Waschkdche.

Von der Slidveranda gelangt man Uber eine Treppe zum 9 x 4 Meter grofien, selbstreinigenden Salzwasserpool. Ein
angrenzendes Gebaude beherbergt die Poolfilter und -ausriistung, einen schattigen Bereich zum Entspannen und L esen, der
vor direkter Sonneneinstrahlung geschiitzt ist, sowie eine AulRentoilette mit Umkleidebereich. Eine Auf3endusche ist
ebenfalls vorhanden. Auf der Riickseite des Gebaudes erstreckt sich ein Garten-/Maschinenabstellraum.

An der Westseite des Hauses befindet sich ein grofRer Aul3enbereich. Das Gebaude ist Uberdacht und vollsténdig verglast,
mit Glasvorhangtiiren, die bei schénem Wetter gedffnet werden kénnen. Esist auf3erdem mit Deckenventilatoren und Heiz-
/KUhlgeréten fir den ganzjahrigen Einsatz ausgestattet. An einem Ende befindet sich ein Grill- und Kiichenbereich, auf der
Riickseite befinden sich grof3e Lagerschranke fir Klichenutensilien.

Das Haus ist von angel egten Gartenflachen umgeben, die von Terrassen aus Kiefern- und Mandel baumen umgeben sind.
Haus, Pool und Pavillon bieten einen spektakul&ren Blick nach Stiden Uber das Vall de Seta bis hin zu den dahinterliegenden
Bergen.

18 Photovoltaik- und Solarthermie-Module tragen zur Senkung der Stromkosten bei, wéhrend die L uftwérmepumpe im
Winter fir Heizung und im Sommer fir Kihlung sorgt. Die beiden Hauptgeschosse des Hauses verfiigen Uber
FuRbodenhei zung/-kiihlung.

Im Untergeschoss befindet sich ein grofRer Wassersammel behalter, der in den Sommermonaten zur Gartenbewdasserung
gepumpt werden kann.
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