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Villa kaufen Mogan, Area Sur

AP o -

Die Villabefindet sich im oberen Teil vom "aten” Tauro Talsin einer sehr ruhigen Umgebung.~ Man kann zu Fuf3 zum
Supermarkt " Spar", dem Restaurant in Tauro und dem Golfplatz gehen.~ Der Strand von Amadoresist in der Nahe und es
ist mdglich dorthin zu Ful3 zu gelangen, aber die meisten fahren lieber. (Das Haus verfigt Uber eine private Garage). ~ ~ Das
Haus besteht aus.~Grof3er Dachterrasse~ ~Auf der zweiten Etage gibt es 3 grof3e Schlafzimmer, zwei davon mit jewells 2
Betten, Nachttischen, Einbauschranke und Fenster fir maximale Beltiftung. Das dritte Schlafzimmer hat ein Etagenbett.
~Das Hauptschlafzimmer hat ein eigenes Bad, bréunlich und mit einem modernen Weil3 als Kontrast. Esist sehr geraumig
und besteht aus einer Dusche, zwel Waschbecken etc. Das WC und Bidet sind in einem separaten Raum. Die anderen beiden
Schlafzimmer teilen sich das zweite Bad. Diesesist in Grautonen gefliest und hat eine gerdumige Dusche und
Doppelwaschbecken und Toilette.~ Vom dem Korridor gibt es einen Zugang zu einem gerdumigen Balkon.~ ~Es gibt eine
interne Treppe aus Holz (mit Stahl und Holz Gelander)~ ~Das Wohnzimmer ist "umgeben™ mit Glaswéande und macht es
deshab hell und schén im Inneren. Sie haben mehrere direkte Ausgange zum gepflegten Garten. Neben dem Wohnzimmer
befindet sich die Kiiche. Die Kiiche ist komplett ausgestattet mit allen Geréten; einschliefdlich Geschirrspiler, vitro Ceran-
Kochfeld, Abzugshaube, Kihlschrank mit Gefrierfach, Mikrowelle (die letzten Geréte in Stahl). Die Schranke in der Kiiche
sind in Hochglanz wei 3. Schones Géste-WC neben dem Wohnzimmer / Kiiche / Eingang.~ ~Auf dieser Ebene hat man
drauf3en einen schénen gepflegten Garten , teils gefliest teils mit Kunstrasen bedeckt. Der Garten geht rund um das Haus
welches komplett von alen anderen Hausern getrennt ist. Es gibt einen privaten Swimmingpool im Garten mit einer
Schutzabdeckung (wenn nicht in Gebrauch). Der Pool verfiigt Uber eine eigene Warmepumpe die sich selbst aktiviert, wenn
das Wasser unter 27/28 Grad sinkt.~ ~Im Souterain gibt esviel Platz, der sich wie folgt verteilt:~Freizeitraum mit
Billiardtisch. 2 sehr gerédumige Schlafzimmer mit zwei Badezimmer, eines ist en Suite und das zweite mit Zugang von dem
zweiten Schlafzimmer und von dem Freizeitraum. Es gibt noch zwei Raume, fir den Warmwasserspeicher und dem
Waschraum. DarUber hinaus gibt es eine Garage.~ ~(Der Souterain ist eigentlich als "Garage” registriert. Auf dieser Etage
sind zusétzliche Quadratmeter gebaut und die Zimmer sind als Schlafzimmer eingerichtet und nicht in der Kaufurkunde
aufgefiihrt. Laut dem Grunddbuchamt sind 187,94 m2 gebaute Flache und 162,16 m2 Nutzflache. In Wirklichkeit sind es
aber deutlich mehr, dafast das komplette Souterain nicht mitgezéhlt wurde.)~ ~ Das Haus wurde mit hochwertigen
Materialien im Jahr 2007 gebaut und ist eine der neueren Bauten in diesem Teil von Tauro. Es wurde 2022 vollstandig
renoviert.~ Alu-Fenster und Tiren (wartungsfrei). Jalousie.~ Klimaanlage in 2 Schlafzimmern im Obergeschoss und im



Wohnzimmer im Erdgeschoss.~~ ~ Die Immobilie wird im Ist-Zustand verkauft. Grundriss und Mal3e kénnen abweichen.
Der Preisist exklusive Nebenkosten. Steuern und sonstige mit dem Verkauf verbundenen Kosten tragt der Kéufer. Die
Immoabilie unterliegt der Grunderwerbsteuer (in der Regel 6,5 %). Der Bemessungsbetrag ist der hochste der Werte: 1)
Verkaufspreis, 2) Beleithungswert, 3) Kataster-Referenzwert. Unkosten: Notar- und Grundbuchgebiihren ca. 0,3 % bis 0,8
%, abhangig von Tarifen, und Dokumentenverwaltung. Finanzierung: Hypotheken-, Bank- und Gutachterkosten trégt der
Kéufer je nach Bedarf und Wahl. Maklergebulhren trégt der Verkdufer. Die Transaktion und V erkauf sbedingungen bediirfen
der ausdriicklichen Zustimmung des Verkaufers. Bitte kontaktieren Sie uns fur weitere Infos und rechtlich erforderlichen
Unterlagen. Anderungen, Irrtiimer und Auslassungen in den Angaben bleiben vorbehalten. Die Immobilie kann ohne
vorherige Ankiindigung vom Markt genommen werden.
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Spanienimmo id: 6233921 Makler: REAL INVEST GRAN

Referenz: V798A CANARIA SL
In der Néhe oder in: Mogéan Name: REAL INVEST GRAN

Region: Area Sur CANARIA SL REAL

Objekttype: Villa INVEST GRAN

Zimmer: 5 CANARIA SL
Wohnfléche: 216 m2 Spricht: nicht verfligbar
Grundstiicksfléche: 305 m2 Telefon: +34665719964

Preis: €975.000



